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1. Johdanto

Kunnalle kuuluu maapolitiikan harjoittaminen alueellaan. Maapolitiikalla tarkoitetaan kunnan
maanhankintaa ja luovutusta sekd maankayton kehittdmistd. Maapolitiikan ja kaavoituksen
yhteinen tavoite on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysté toivottuun suuntaan seka huolehtia
siitd, ettd maata on oikeana ajankohtana saatavissa kohtuuhintaan sopivilta paikoilta eri
kayttotarkoituksia varten.

Tuusulan kunnanvaltuusto on edellisen kerran péattanyt 10.12.2007 § 166 maapoliittisista
tavoitteista ja keinoista Tuusulan kunnassa. Kunnan maapoliittisia tavoitteita ja keinoja on
sovittu tarkistettavan valtuustokauden puolen valin jalkeen vuonna 2011. Kunta on tarkistanut
kuntastrategiaa ja siihen siséltyvaa visiotaan vuoden 2010 talousarvion laadinnan yhteydessa,
jolloin on perusteltua, ettd myds maapoliittista ohjelmaa tdydennetéén kuntastrategian
toteutumista tukevaksi.

Maapoliittinen ohjelma on tyokalu kuntastrategian toteuttamiseksi, joten kytkennat strategiaan
on nyt perusteltua tuoda aiempaa selkedmmin esille. Liséksi on syyté esittaa reunaehdot
maapoliittisten toimenpiteiden kayttamiseksi, jotta strategian mukaiset tavoitteet saavutetaan.

2. Lahtokohdat

2.1. Kuntastrategia

Maapoliittinen ohjelma madrittaa ne keinot, joita tarvitaan kuntastrategian toteuttamiseen.
Kuntastrategiassa kunta maarittad toiminnalleen vision, madrittelee kriittiset menestystekijéat
seké asettaa tavoitteet toiminnalleen. Tuusulan kuntastrategian mukaan Tuusulan visio 2020
on seuraava:

* Tuusula on hallitusti kasvava, viihtyisé, perheitd tukeva ja turvallinen kunta
Helsingin seudulla. Tuusulan kuntamaisema vesistdineen perustuu kehittyvien
keskusten ja viredn maaseudun vuorovaikutukseen.

* Tuusulan ylivoimatekijoit4 ovat kulttuuri, erinomainen sijainti ja toimiva
liikenneverkko, pientalovaltaisuus, laadukas ympaéristd, hyvét palvelut, seudullinen
yhteisty0, elinkeinoeldman toimintaedellytykset ja vahva talous.

Kuntastrategiassa maaritetty 9. kriittinen menestystekija on kunnan kehitysta tukeva maa-
politiikka ja yhdyskuntasuunnittelu. Vaeston ja tyopaikkamé&arien seka liikenteen kasvun
hallinta ja toisaalta hyvan ympdriston rakentamisen ja sdilyttdmisen tavoitteet asettavat
erityisid vaatimuksia maankéyton suunnittelulle. Kytkennét kuntatalouden kehitykseen ovat
niin ikaan kiinteat. Maanhankinnan, kaavoituksen ja rakentamisen kokonaisprosessien hallinta
varmistaa edellytykset hyvén ja kokonaistaloudellisesti toimivan yhdyskuntarakenteen
syntymiseen ja sdilymiseen.

Maapoliittisessa ohjelmassa tulee konkretisoida keinot, joiden avulla Tuusulan
kunnanvaltuuston asettamat tavoitteet mm. vaestdnkasvua ja tyopaikkaomavaraisuutta koskien
voidaan saavuttaa. Asetetut kasvutavoitteet edellyttavét lisddntyvad panostusta raakamaan
hankintaan ja maank&yttésopimusperiaatteiden selkeyttdmiseen. Toisaalta maapoliittisen
ohjelman tarkastuksen tulee myos siséltda keinot, joilla useat keskeytyneet kaavahankkeet
saadaan vietya paatokseen.



Maapolitiikan tulee olla linjakasta, maanomistajia tasapuolisesti kohtelevaa sek&
pitkdjanteista. Tavoitteellisen maapolitiikan hoitaminen edellyttd& sovittujen maapoliittisten
periaatteiden siséistdmistd ja noudattamista koko kuntaorganisaatiossa.

2.2. Tonttituotantoprosessi ja yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvat kustannukset

Maapolitiikka, kaavoitus ja kaavojen toteuttamistoimet muodostavat yhteisen kokonaisuuden.
Kyse on tonttituotantoprosessista. Kaavoituksella tarkoitetaan maa-alueiden kéayton
suunnittelua. Kaavojen toteuttamisella tarkoitetaan edellytysten luomista kaavoitetun maa-
alueen kayttéonottamiseksi. Edellytysten luominen kasittad kiinteistonmuodostuksen, yleisten
alueiden hankinnan ja kéyttdottokuntoon saattamisen, vesihuollon, katujen, puistojen ja
muiden yleisten alueiden rakentamisen sekd kunnalle kuuluvan palvelutarjonnan
toimintaedellytysten varmistamisen, kuten kunnalle osoitettujen yleisten rakennusten tonttien
hankinnan ja rakentamisen. Namé yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvat kustannukset tulee
pystyé kattamaan liittymismaksuin, kunnalle tontinmyynnista saatavilla tuloilla sek&
maankayttésopimusmaksuilla. Lisaksi kaavojen toteuttamistoimina pidetd&n kaavojen
toteutumisen varmistamiseen ja edistamiseen tdht&avia toimenpiteitd. Kunnan maapolitiikalla
taataan edellytykset tonttituotantoprosessin toimivuudelle, oikea-aikaisuudelle ja
kustannustehokkuudelle.

3. Maapoliittiset tavoitteet
3.1. Yleiset tavoitteet
Maapoliittisen ohjelman tavoitteena on:

* Mahdollisimman taloudellisen ja toimivan yhdyskuntarakenteen syntyminen

* Hyvin ympaériston tuottaminen kestdvén kehityksen periaatetta noudattamalla
 Kaavoituksen ja sen toteuttamisen edistiminen

* Maan hintatason pitdminen kohtuullisena

* Yhdenvertaisuusperiaatteen toteuttaminen

+ Kunnan toimenpitein aikaansaadun arvonnousun leikkaaminen kunnalle
asemakaavoituksesta ja sen toteuttamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamiseksi

« Toimia tyokaluna, jolla kuntavetoisesti toteutetaan pitkajanteista ja suunnitelmallista
maapolitiikkaa

3.2. Erityiset tavoitteet ja tehtévat

3.2.1. Keskusta-alueet
Keskusta-alueilla tarkoitetaan Hyrylan, Riihikallion, Jokelan ja Kellokosken ydinkeskustoja.
Tavoite:
Keskustojen kehittdminen on Tuusulan kuntastrategian 3. kriittinen menestystekijé.
Kehittdmalla keskusten ydinkeskustoja niiden omista lahtokohdista voidaan vaikuttaa

kaupallisten palvelujen kehittdmisedellytyksiin, kunnan siséisen ja ulospdin suuntautuvan
liikenteen sujuvuuteen sekd keskusta-alueiden ja sen my6té taajamien toimivuuteen ja

viihtyvyyteen.



Tehtavat:

1) Varmistaa maankayton kehittdminen yleissuunnitelmien ja osayleiskaavojen pohjalta
kuntastrategian tavoitteen mukaisesti.

2) Varmistaa, ettd asemakaavojen mukaiset yleiset alueet ja tarpeellisten yleisten rakennusten
tontit on hankittu kunnan omistukseen.

3.2.2. Asuntoalueet

Asuntoalueet ovat ydinkeskusta-alueiden ulkopuolisia, padasiassa asumiseen tarkoitettuja
alueita.

Tavoite:

Laadukas ja monipuolinen asuminen on Tuusulan kuntastrategian 2. kriittinen menestys-
tekij&. Tuusulan asunto-ohjelman perusteella asuntorakentamisen méaré pysyy jatkossakin
korkealla tasolla.

Tehtavat:

1) Keskittad uusien asuntoalueiden ensimmaéisen asemakaavan laatiminen ensisijaisesti
kunnan omistamalle maalle. Mahdollisuus kayttaa kaikkia maapoliittisia keinoja on
edellytyksenad sille, ettd kunnan hallintaan saadaan kasvutavoitteiden edellyttdméa
raakamaavaranto. Yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta perustelluilla paikoilla
voidaan kunnan omistaman maan yhteydessa kaavoittaa yksityisen omistamaa maata
maapoliittisen ohjelman kohdassa 4.4.2. esitetylla tavalla. Vuotuinen raakamaan tarve
pientaloasumiseen on noin 15 - 20 hehtaaria. Kunnalla on talldin tarjottavanaan riittava ja
kohtuuhintainen tonttitarjonta, joka vastaa kunnan kasvutavoitteisiin perustuvan
asuntorakentamisen tarpeita. Asukkaiden keskeiset lahipalvelut jarjestetdan
kustannustehokkaasti ja asiakkaiden tarpeita vastaavasti. Kunnallistekniset verkostot
toteutetaan ja otetaan kayttoon kustannustehokkaasti.

2) Kehittad asemakaavan muutoksilla olemassa olevia alueita, jotka eivat ole toteutuneet
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti tai joiden asemakaava on vanhentunut, taikka
asemakaavan muuttaminen perustuu yleiskaavaan. Maankéaytt6 on tehokasta eikd maata
tuhlata. Aiemmin tehdyt toteutumattomat kaavaratkaisut voidaan korjata ja toteuttaa.

3) Tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta siten, ettd olemassa oleva
kaavoittamattomien taaja-asutusalueiden asutus saadaan kunnallisteknisten verkostojen
piiriin ja ettd kunnallistekniikka voidaan rakentaa kustannustehokkaasti. Pirstoutunut
yhdyskuntarakenne eheytyy ja kestdvan kehityksen tavoitteet toteutuvat.

3.2.3. Tyopaikka-alueet

Tyopaikka-alueella tarkoitetaan keskusta-alueiden ulkopuolisia, p&éasiassa tyéntekoon
tarkoitettuja alueita.

Tavoite:

Ty0Opaikkaomavaraisuuden nostaminen on Tuusulan kuntastrategian 6. Kriittinen
menestystekijd. Kunnan strategisena tavoitteena on vahintdan 100 %:n
tyopaikkaomavaraisuus. Tavoitetilanteessa vuonna 2025 kunnassa on 51 000 asukasta ja 26
000 tyopaikkaa.



Tehtavat:

Tavoitteeseen padésemiseksi tarvitaan vahintdan 300 hehtaaria uutta tyopaikkatonttimaata
tyopaikka-alueilta. Tdman liséksi keskusta- ja asuntoalueiden kaavoituksessa on osoitettava
riittavat liike- ja palvelurakennusten varaukset. Vaihtoehtoisten ratkaisujen tarjoamiseksi
todellinen kaavoitustarve on ndin huomattavasti laskennallista tarvetta suurempi.
Kaavoitettavien tyopaikka-alueiden tarve on vuositasolla noin 20 - 30 hehtaaria.

3.2.4. Rakentamiselta vapaaksi ja4vét alueet ja liikenteelle varattavat alueet

Rakentamiselta vapaaksi jaavilla alueilla tarkoitetaan mm. pelto- ja metséalueita, suojeltavia
luontoalueita seké virkistys- ja lilkunta-alueita. Liikenteelle varattavilla alueilla tarkoitetaan
litkennevaylid ja niiden suojavyohykkeita.

Tavoite:

Ymparisto ja lilkenne on Tuusulan kuntastrategian 4. kriittinen menestystekija. Maankéayton
suunnittelu on hyvan ymparistén sdilyttamisen ja kehittdmisen peruslédhtokohta. Ympéristolla
viitataan seka luonnon- etté kulttuuriympériston. Maapolitiikan tulee omalta osaltaan tukea
maankayton suunnittelua siten, ettd vision 2020 mukaisesti Tuusulan kuntamaisema
vesistdineen perustuu kehittyvien keskustojen ja viredn maaseudun vuorovaikutukseen ja etta
kestavén kehityksen periaatteita noudatetaan.

Tehtavat:
Maapolitiikan tulee

1) varmistaa riittdvat yhtendiset rakentamiselta vapaat alueet maaseutumaisuuden ja
suojeltavien luontokohteiden sailyttamiseksi sekd asukkaiden virkistys- ja liikunta-alueiksi
viheraluestrategiaa tukien

2) mahdollistaa liikenneratkaisut kestavan kehityksen periaatteita tukeviksi.
4. Maapoliittiset keinot
4.1. Raakamaan hankinta

Kunnan tavoitteena on pitaad ylla raakamaavarantoa, joka vastaa alueittain kymmenen vuoden
kaavoitustarvetta. Raakamaata hankitaan ensisijaisesti vapaaehtoisin kaupoin. Lisdksi maata
voidaan hankkia vaihtamalla, kayttamélla etuosto-oikeutta sekd lunastamalla. Kunnan
maanhankinta priorisoidaan maanhankintasuunnitelmassa, joka sisiltaa periaatteet alueiden
hinnoittelusta. Maanhankintasuunnitelmaa tarkistetaan vuosittain kaavoitussuunnitelmaan
liittyen. Kunnan kehittdmisen kannalta tarkeilld alueilla voidaan kéayttaa lunastuslupaan
perustuvaa maan lunastusta, mikali vapaaehtoisiin kauppoihin ei paasta
maanhankintasuunnitelman mukaisessa aikataulussa. Kunta voi luovuttaa tontteja tai
rakennusoikeutta osana raakamaan kauppahintaa.

Kunnan asettamien, omakoti- ja yritystonttien tuotantoon liittyvien, kasvutavoitteiden
saavuttamisen edellytyksend on, ettd kunta saa vuosittain hankittua raakamaata noin 25 — 35
hehtaaria. Mainittuihin kayttotarkoituksiin raakamaata on vuosina 2005 — 2010 saatu
hankittua keskimé&arin n. 27 hehtaaria vuodessa. Osa hankitusta raakamaasta on saatavissa
asemakaavoituksen piiriin vasta usean vuoden kuluttua. Kunnan kasvutavoitteet edellyttévat
siten aiempaa tehokkaampaa raakamaan hankintaa.



4.2. Asemakaavoitettujen alueiden hankinta

Ensimmaisessd asemakaavassa yleiseksi osoitetut alueet ja kunnan tarkoituksiin varatut
yleisten rakennusten korttelialueet pyritadn ensisijaisesti hankkimaan kunnan omistukseen
vapaaehtoisin kaupoin. Ensimmaisen asemakaavan mukaiset katualueet hankitaan kunnan
omistukseen katualueen lohkomisella, mikali vapaaehtoisiin kauppoihin ei paasta taikka
alueiden hankkiminen lohkomalla on tarkoituksenmukaista. Ensimmaisen asemakaavan
mukaisten katualueiden osalta huomioidaan maankaytto- ja rakennuslain 104 ja 213 8:ien
mukainen ilmaisluovutusvelvollisuus niin vapaaehtoisissa kaupoissa kuin
katualuekorvaustakin maérattaessa.

Muut yksityisen maanomistajan omistuksessa olevat yleiset alueet ja kunnalle osoitetut
yleisten rakennusten korttelialueet pyritddn hankkimaan kunnan omistukseen vapaaehtoisin
kaupoin.

Mikali vapaaehtoisiin kauppoihin ei yleisten alueiden hankinnassa péastd, kunta voi kayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 96 8:n mukaista kunnan lunastusoikeutta asemakaava-alueella.

4.3. Maankayton kehittaminen maankéayttosopimuksilla

Kunta voi tehdd maankéytto- ja rakennuslain 91 b 8:n mukaisia maankayttdsopimuksia.
Maankayttosopimuksissa noudatetaan kaavatyon salliessa periaatetta, jonka mukaan ensin
kunnanhallitus hyvéksyy kaavoituksen kaynnistamissopimuksen, jossa sovitaan kaavoitustyon
tavoitteista ja aikataulusta, jotka sovitetaan kunnan kasvutavoitteisiin.

Kéaynnistdmissopimuksessa sovitaan ne keskeiset periaatteet, joilla sitova maankayttésopimus
kaavaehdotusvaiheessa tullaan laatimaan. Téllaisia periaatteita voivat olla mm.
sopimusalueeseen siséltyvan raakamaaosuuden tai rakennusoikeuden hinnoittelu.

Varsinainen osapuolia sitova maankayttdsopimus tulee kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi sen
jalkeen, kun kaavaluonnos on ollut néhtévilla ja palaute on lautakunnassa késitelty.
Kaavaehdotus asetetaan néhtdville vasta, kun sopimus on hyvaksytty.

Maankayttésopimuksessa tulee sopia kaavan aiheuttaman yhdyskuntarakentamisen
kustannuksista, niiden jaosta ja toteutusaikataulusta. Sopimuksen kannattavuus kunnan
kannalta tulee perustella ottaen huomioon edella kuvatut kannattavuuteen vaikuttavat
osatekijat. Maankéayttosopimuksen yhteydessa sovitaan raakamaa-alueiden hankkimisesta
kunnalle. Maanké&yttosopimuksessa korvausten yhtend osana on, etta yleiset alueet
luovutetaan paasaantdisesti korvauksetta kunnalle vapaana Kiinnityksista ja vastaavista
rasituksista. Mikali korvaamista on pidettdva kohtuullisena yleisten alueiden pinta-alaan
taikka sopimukseen ndhden, voidaan alueista maksaa korvaus maankaytto- ja rakennuslain
104 8:n mukaisen ilmaisluovutusvelvollisuuden ylittavéltd osalta. Rakennusoikeuden laatu ja
madra sek& mahdollisesti asuntotuotantomuoto sovitaan siten, ettd ne tukevat kunnan asunto-
ja elinkeinostrategian toteutumista. Kunnallistekniikan rakentaminen ja alueen toteutus
aikataulutetaan. Kunnallistekniikan rakentamisesta vastaa kunta. Liittymismaksut peritdan
rakentamisen yhteydessa.



Korvauksena kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustannuksista maanomistaja
on velvollinen korvaamaan péasaantoisesti puolet saamastaan lisdrakennusoikeuden tai
kayttotarkoituksen muutoksen arvosta, kuitenkin véhintaan ne kustannukset, jotka kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuu.

Asemakaavan muutosalueilla korvauksen perusteena on ko. asemakaavoituksesta syntyvé
arvon muutos.

Ensimmaisen asemakaavan alueilla korvauksen perusteena oleva lisdrakennusoikeus lasketaan
siten, ettd asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden maérasta véhennetéddn 500 k-m?2 sekd
olemassa olevan rakennetun luparakennuksen tai lainvoimaisen, voimassaolevan
suunnittelutarveratkaisun taikka poikkeamisluvan mukainen rakentamisen maéara.

Lisarakennusoikeuden arvo maaritetaan kulloinkin voimassa olevaan ARA-hintaan sitoen
siten, ettd se on 1,5 x ARA-hinta ja ydinkeskusta-alueella hintaa korotetaan 15 % eli hinta
on 1,725 x ARA-hinta. Korvaus suoritetaan rakennusoikeuden luovutuksena. Mikali
korvausta ei maankéaytollisista tai muista perustelluista syistd ole mahdollista suorittaa
rakennusoikeuden luovutuksena, korvaus voidaan suorittaa rahana.

Mikéli kaava on vaikutuksiltaan vahainen ja rakennusoikeuden lisdys ei ylitd 500 k-m?2 eiké
muutoksesta aiheudu kaavasta aiheutuvaa arvonnousua peritdan vain kaavamuutoksen
tekemisesta aiheutuvat valittomat kustannukset. Sopimuskorvausta voidaan perid myos
sellaisissa tilanteissa, joissa kaavassa osoitettu rakennusoikeuden lisdys on vahemman kuin
500 k-m2. Sopimuskorvauksen periminen on perusteltua, mikali kunnalle syntyy alueen
toteuttamiseen liittyvia velvoitteita ja kaava on laadittu padasiassa maanomistajan aloitteesta.

Ennen tdmén maapoliittisen ohjelman hyvaksymistd muodostetuilla, asuinpientalokéyttoéon
tarkoitetuilla, méaréaloilla asemakaavoituksen mukanaan tuoma hyoty jaetaan
kokonaisuudessaan puoliksi kunnan ja maanomistajan kesken.

Ennen nyt kyseessa olevan maapoliittisen ohjelman hyvéaksymista kdynnistyneissa
kaavahankkeissa voidaan soveltaa jo laadittujen sopimusten periaatteita tai niitd maapoliittisia
periaatteita, jotka ovat olleet hankkeita k&ynnistettdessé voimassa. Edelld mainitun kaltaisissa
kaavahankkeissa voidaan myds soveltaa nyt kyseessé olevan maapoliittisen ohjelman
mukaisia uusia sopimusperiaatteita, mikali ratkaisu edesauttaa kaavahankkeen etenemista ja
on kunnan edun kannalta perusteltavissa.

4.4. Keinojen kdyttdminen tavoitteissa nimetyilld alueilla
4.4.1. Keskusta-alueet
1) Keskusta-alueilla kyse on asemakaavan muuttamisesta, jolloin yksityisten maanomistajien
kanssa tehdaan péaasaantoisesti kaavoituksen kaynnistamissopimukset sekéd kaavoituksen
edetessd maankayttosopimukset. Kunnan omistamaa maata kehitetddn samoista

lahtokohdista.

2) Yleiset alueet ja tarpeelliset yleisten rakennusten korttelialueet hankintaan kunnan
omistukseen.

4.4.2. Asuntoalueet

1a) Rakentamattomilla ensimmaisen asemakaavan alueilla asemakaavoitusta ei kéynnisteta
ennen kuin kaavoitettavat alueet on hankittu paéosin kunnan omistukseen.



1b) Ensimmaisen asemakaavan alueilla kunnan ja yksityisen maanomistajan valill4 voidaan
tehdd maankayttoésopimus siten, ettd sopimuksen kohteena olevan alueen rakennusoikeus on
korkeintaan 1000 k-m? (+ olemassa olevan rakennetun luparakennuksen tai lainvoimaisen,
voimassaolevan suunnittelutarveratkaisun taikka poikkeamisluvan mukainen rakentamisen
maard) jos:

I Kyseessa on kunnan omistamaan maahan rajoittuva, yhdyskuntarakenteen
kehittdmisen kannalta perusteltu pienehkd alue;

Il. Kyseessé on kunnan omistamaan maahan rajoittuva, rakennettu
hajarakennuspaikka;

1. Kyseessa on vanha, rakennettu taaja-asutusalue.

Rakennetuilla alueilla, olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta eheyttévissa kaavahankkeissa,
tulee hanketta arvioida teknis-taloudellisen kannattavuustarkastelun perusteella. Téllaisissa
hankkeissa sopimuskorvausten tulee kattaa vahintaan ne kustannukset, jotka kunnalle syntyy
kaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

2) Asemakaavan muutosalueilla yksityisten maanomistajien kanssa tehdéan kaavoituksen
kaynnistdmissopimukset seké kaavoituksen edetessa maankayttosopimukset.

4.4.3. Tyopaikka-alueet

Tyopaikka-alueiden kaavoittamiseksi voidaan hankkia maata taikka tehda
maankayttésopimuksia. Maankéayttosopimusten tulee perustua riittaviin selvityksiin
kunnallistekniikan kustannuksista. Sopimuskorvauksen tulee kattaa vahintéan ko.
asemakaavoituksesta aiheutuvat kunnallistekniikan kustannukset, sisaltaen vesihuollon
rakentamisen.

4.5, Maan luovuttaminen
4.5.1. Tavoitteet ja aikataulu

Tavoitteena on, ettd kunnalla on hallitun kasvun periaatetta noudattamalla vuosittain
tarjottavanaan kuntastrategiaa ja talous- ja toimintasuunnitelmaa vastaavat maarét tontteja ja
rakennuspaikkoja luovutettavaksi asunto- ja tyopaikkarakentamiseen kaikissa keskuksissa
palvelujen kannalta tarkoituksenmukaisilla ja taloudellisesti edullisilla paikoilla.
Luovutusaikataulussa otetaan huomioon kaavan lainvoimaisuus, kunnallistekniikan
rakentamis-aikataulu, valtuuston hyvaksyma asunto-ohjelma sekéa kulloinkin kéytettavissa
olevat resurssit. Luovutusaikataulu esitetdan erillisessé tontinluovutussuunnitelmassa.

4.5.2. Erillispientalotonttien luovuttaminen

Kunnanhallitus maarittelee erillispientalotonttien luovutuskriteerit.

Luovutettavien vapaarahoitteisten erillispientalotonttien (AO-tontit) hinnoittelu perustuu
valtuuston vuosittain talousarvion laadinnan yhteydessa vahvistamiin luovutushintoihin.
Vuokraamalla luovutettavien tonttien vuosivuokra on 8 prosenttia luovutushinnasta sidottuna
vuokrasopimuksen allekirjoittamispéaivana tiedossa olevaan elinkustannusindeksin
pistelukuun.



4.5.3. Tuottajamuotoisten tonttien luovuttaminen

Rakennetun ympériston laatua pidetdan tarkeana tavoitteena. Siksi tonttien luovutuskriteeriksi
on hintakilpailun sijasta asetettu suunnittelun ja rakentamisen taso seka vaatimus
lopputuloksen korkeasta laadusta. Sen varmistamiseksi tontin varaajalta edellytetdén
alustavaa suunnitelmaa tontin rakentamiseksi ja selvitysta toteuttamisaikataulusta. Luovutus-
valmiit tontit ilmoitetaan myytavéksi kunnan www-sivuilla.

Luovutettavien vapaarahoitteisten tuottajamuotoisten tonttien (A-, AP-, AR- ja AK-tontit)
hinnoittelu perustuu valtuuston vahvistamiin luovutushintoihin, jotka on sidottu kulloinkin
voimassa oleviin ARA-hintoihin. Tdmén liséksi voidaan hintoihin lis4ta keskeisesta
sijainnista johtuva 0-15 prosentin korotus. Vuokraamalla luovutettavien vapaarahoitteisten
tonttien vuosivuokra on 8 prosenttia luovutushinnasta sidottuna vuokrasopimuksen
allekirjoittamispaivéna tiedossa olevaan elinkustannusindeksin pistelukuun.

Valtion lainoittamaan asuntotuotantoon varatut tontit luovutetaan vuosittain vahvistettavilla
ARA-hinnoilla mahdolliset lisdéehdot huomioiden. Vuokraamalla valtion lainoittamaan
asuntotuotantoon luovutettavien tonttien vuosivuokra on 5 prosenttia luovutushinnasta
sidottuna vuokrasopimuksen allekirjoittamispéivana tiedossa olevaan elinkustannusindeksin
pistelukuun.

LPA-tontit/tontin osat, jotka on asemakaavassa osoitettu myytavéaéd/vuokrattavaa tonttia
varten, luovutetaan vastikkeetta.

4.5.4. Tyopaikkatonttien luovuttaminen

Tydpaikkatonttien hinnat maaraytyvat sijainnin, rakennettavuuden ja toiminnan laadun
mukaan. Vuokraamalla luovutettavien tonttien vuosivuokra on 8 prosenttia luovutushinnasta
sidottuna vuokrasopimuksen allekirjoittamispéivana tiedossa olevaan elinkustannusindeksin
pistelukuun.

4.6. Asemakaavojen toteutumisen edistdminen

Kunnallistekniikan piirissé olevien, kaavoitettujen, vajaasti rakennettujen tonttien ja
rakennuspaikkojen omistajia aktivoidaan rakentamaan ja myymaan tonttejaan. Tarvittaessa
kunta voi kdynnistaa rakentamiskehotusmenettelyn. Tontinluovutusten ja
maankayttésopimusten yhtend osana on rakentamisvelvollisuuksista sopiminen.

5. Valmistelu ja paatoksenteko
Maapoliittisessa ohjelmassa esitettyjen keinojen kayttdmisen, lukuun ottamatta tyopaikka-
tonttien luovutusta, valmistelee maankaytto- ja karttapalvelut. Tyopaikkatonttien luovutukset
valmistelee yritys- ja kehittdmispalvelut yhdesséd maankaytto- ja karttapalveluiden kanssa.
Maanhankintasuunnitelman ja tontinluovutussuunnitelman valmistelee maankéaytto- ja
karttapalvelut. Toimenpiteet ja suunnitelmat kasitelladn kuntakehitysryhmassa.
Valtuuston paatdsvaltaa delegoidaan seuraavasti:

Kunnanhallitus p&attaa:

* maapoliittisen ohjelman mukaisen kaavoituksen kdynnistamissopimuksen ja
maankayttosopimuksen hyvaksymisesté
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* kiinteéin omaisuuden hankkimisesta yksittdisessd kaupassa vuosittain talousarvion
yhteydessa médriteltdvien toimivaltuuksien mukaisesti

* kiintedn omaisuuden myyntid/luovutusta yksittdisessd kaupassa vuosittain talous-arvion
yhteydessa méariteltavien toimivaltuuksien mukaisesti

* pitkdaikaisesta (> 5 vuotta) maanvuokrauksesta

Kunnanjohtajan ja kiinteistdinsindorin paatosvalta on maaritelty hallintosdannossa.

6. Maapoliittisen ohjelman seuranta

Kuntakehitys seuraa ja raportoi maapoliittisen ohjelman toimivuutta osavuosikatsausten ja
tilinp&atosten yhteydessa.

LITTEET
Liite 1. Kunnan maapolitiikan keinovalikoima
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LITE 1

KUNNAN MAAPOLITIIKAN KEINOVALIKOIMA
1. Maan hankkiminen
* Vapaacehtoinen maanhankinta kiinteistokaupalla tai vaihdolla
» Kunnan etuosto-oikeus
 Katualueen ilmaisluovutus
« Kunnan lunastusoikeus
« Kunnan lunastusvelvollisuus

2. Maan luovuttaminen
* Tontin myynti
» Tontin vuokraus

3. Maankéyton kehittdminen
* Maankéyttésopimus
» Kehittdmiskorvaus
* Kehittamisaluemenettely
* Rakennusmaan jérjestely
* Haja-asutusalueen maank&yton ohjaus taaja-asutuksen laheisyydessé

4. Tonttivarannon aktivointi
* Rakentamiskehotus
» Rakentamattoman rakennuspaikan korotettu kiinteistovero
» Rakentamisvelvollisuudet sopimusten ja tontinluovutuksen yhteydessi
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